Prohlageni viastnika o rozdéleni vlastnictvi k nemovité véci

na vilastnické pravo k jednotkam
dle ustanovenf § 1166 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (déle jen ,0Z°)
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PROHLASEN{ VLASTNIKA
(déle i jen ,,Prohlaseni”)
I. Udaje o nemovité véci
(ustanoveni § 1166 odst. 1 pism. a) 02)
1.

1.

Obchodni spole¢nost BSAA Praha, s.r.0., IC: 62909461, se sidlem Za statky 60, Lipany, 10300 Praha 10
(dale jen ,Viastnik”) je ke dni u€inéni tohoto Prohldseni vyluénym viastnikem téchto nemovitych véci:

> pozemku parc. £. st. 216/11, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 652 m?, jeho? souasti budova
Msené-lazné, €.p. 413, byt. dim

vie zapsano u Katastralniho afadu pro Ustecky kraj, KatastrdIni pracovisté Litoméfice na listu viastnictvi
€. 770 pro katastralni izemi a obec M3ené-lazné (dale jen ,Pozemek” neho ~Nemovita véc”).

Viastnik Pozemku timto svym prohladenim, u¢inénym podle § 1166 zik. &. 89/2012 Sb., rozdéluje své

vlastnické pravo ke shora specifikované Nemovité v&ci na vlastnické pravo k jednotkam, a to tak jak je
uvedeno ddle. 3

Na zékladé rozhodnuti stavebniho Ufadu, vydané Méstskym Gfadem Roudnice nad Labem {ddle jen

nStavebni ﬁ?ad‘;‘)‘god sp.zn. SU/1167/2018/0r ze dne 28.8.2018, které nabylo prévni moci dne 3.9.2018
PO’VC:ME stavebni tfad g?ivénf stavby ,Stavebni Gpravy ubytovny v aredlu byvalého ZOU za ucelem zmén;
uZivani stavby na 11 najemnich malometréZnich byt M3ené-lazné na pozemku parc. &. st. 216/11~

IL. Rozdéleni na jednotky

Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spolednych &astech Nemovité
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véci (dale jen ,spolené Easti”) vzdjemné spojené a neoddéliteiné (dle ustanoveni § 1159 0OZ).
Pro tZely vypottu podlahové plachy je byt, jako prostorové oddélend Cast domu, ohraniten vnitfnimi
povrchy obvodovych st&n této prostorové oddélené Easti domu, podiahou, stropem nebo konstrukci
krovu a vypinémi stavebnich otvor(i ve sténdch ohraniéujicich byt; obdobné to plati pro ohranifeni
mistnosti, které jsou jako soutdst bytu umisténé mimo hlavnf obytny prostor.

Viastnik prohladuje, e viastnické pravo k Nemovité véci rozdéluje na viastnické pravo k jednotkdm podle
ustanoveni § 1166 OZ ndsledovné s tim, ¥e podiahové plocha jednotky se zaokrouhluje na jedno
desetinné misto tak, fe pét setin m2 a vice se zaokrouhluje smérem nahoru, k méné ne? péti setindm
m2 se nepfihliz:

2.1. Jednotka &, 813/1

Jednotka zahrnuje
byt urceny k bydieni, o dispozici 141, umistény v 1. NP domu a
spoluviastnicky podil na spolednych ¢astech o velikosti 4256/42384

Byt se ckiada 2 mistnosti s podiahovymi plochami o vwmérich:
chodha 3,89 m’, kuchy 12,53 m?, pokoj 20,26 m2, koupelna a WC 5,88 m?,

Celkova podiahova plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluviastnického podilu na spoleénych
Eastech, &ini 42,6 m’.

2.2. Jednotka &. 413/2
byt urleny k bydieni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a
spoluviastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 2962/42384

Byt se sklada » mistnosti s podiahovymi plochami o vwmérich:
chodba 2,98 m’, kuchyfi 7,58 m?, pokoj 15,45 m?, koupelna a WC 3,61 m?

Celkova podishovd ploecha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluviastnického podilu na spoleénych
£astech, Gini 29,6 m’.

1.3. jednotka £. 413/3

Jednotka rahrauje
byt urfeny k bydieni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a
spoluviastnicky podil na spoletnych ¢astech o velikosti 3362/42384

Byi se skiada z mistnosti s podlahovymi plochami o wmérdch:
chodba 4,27 m®, kuchynh 8,88 m?; koupeina 3 WC 3,65 m’, pokoj 16,81 m’

Celkovd podlahovd plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluviastnického podilu na spoleénych
tastech, €ini 33,6 m*.

2.4, jednotka . 413/4
Jednotka zahrnuje
byt uréeny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a
- spoluviastaicky podil na spoleénych &stech o velikosti 3795/42384

Byt se skidda z mistnosti s podiahovymi plochami o vymeérach:
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chodba 3,08 m?, kuchyi 13,46 m?; koupelna a WC 5,08 m?, pokoj 16,33 m?

Celkovd podlahové plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluviastnického podilu na spoleénych
Castech, ¢ini 38,0 m?.

2.5. Jednotka & 413/5

Jednotka zahrnuje

- byt ureny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a

- spoluviastnicky podil na spolednych castech o velikosti 3386/42384

Byt se skidda z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 3,17 m?, koupeina a WC 4,15 m?, kuchyni 11,66 m?, pokoj 14,88 m?

Celkovd podiahovd plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluviastnického podilu na spoleénych
gastech, &ini 33,9 m?.

2.6. Jednotka & 413/6

Jednotka zahmuje

- byt urdeny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a

- spoluviastnicky podil na spole¢nych dstech o velikosti 5598/42384

Byt se skldda z mistnosti s podlahovymi plochami o vyméréch:
chodba 7,00 m% koupelna a WC 6,55 m?, kuchyfi 14,20 m?, pokoj 28,23 m?

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolecnych
&astech, €ini 56 m”.

2.7. Jednotka &. 413/7

Jednotka zahrnuje
byt uréeny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a
spoluvlastnicky podil na spoleénych €astech o velikosti 4771/42384

Byt se skldda z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 4,46 m2, koupelna a WC 4,00 m?, kuchyi 15,95 m?, pokoj 23,30 m?

Celkové podiahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluviastnického podilu na spoleénych
tastech, ¢ini 47,7 m?.

2.8. Jednotka & 413/8

Jednotka zahrnuje
byt uréeny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a
spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 4565/42384

Byt se sklddéa z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 4,10 m?, koupeina a WC 3,95 m?, pokoj 22,17 m?, kuchys 15,43 m?

Celkovd podiahové plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluviastnického podilu na spole¢nych
Castech, &ini 45,7 m?.

2.9. Jednotka &. 413/9

Jednotka zahrnuje




- byt ureny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a
- spoluvlastnicky podil na spole&nych ¢4stech o velikosti 3942/42384

Byt se skiddéa z mistnosti s podlahovymi plochami o vyméréch:
chodba 3,30 m?, koupelna a WC 4,20 m?, kuchyii 14,31 m? pokoj 17,61 m’

Celkovd podlahova plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
¢astech, ¢ini 39,4 m%

2.10. Jednotka &. 413/10

Jednotka zahrnuje

- byt urfeny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spole¢nych &stech o velikosti 3344/42384

Byt se sklada z mistnosti s podiahovymi plochami o vymérich:
chodba 3,16 m?, koupelna a WC 4,00 m?, kuchyft 10,69 m?, pokoj 15,59 m?

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluviastnického podilu na spoleénych
&astech, ¢ini 33,4 m%

2.10. Jednotka &. 413/11

Jednotka zahrnuje

- byt urgeny k bydleni, o dispozici 1+0, umistény v 1. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech o velikosti 2403/42384

Byt se sklddd z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 5,77 m?, koupelna a WC 3,90 m?, kuchyit 14,36 m?

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluviastnického podilu na spoleénych
tastech, &ini 24 m’.

3. Byty specifikované v pfedchozim odstavci, jsou vidy ohrani¢eny vnitfnimi povrchy svych obvodovych
stén, vyplnémi stavebnich otvorl v téchto sténéach, podlahou a stropem. Sou&dstmi téchto byt a
nebytovych prostorii jsou vidy jejich vnitfni vodorovné i svislé instalace rozvodi teplé i studené vody,
plynu, elektroinstalace a kanalizace, kromé stoupacich vedeni véetn& uzaviracich ventild a
nainstalovanych mé&Fich spotfeby. Souddsti bytl a nebytovych prostorii jsou déle vidy naslapné vrstvy
podiah, vnitini povrchy obvodovych stén a strop(, vnitfni nenosné pfitky, vstupni i vnitini dvefe viéetne
zarubni, klik a zamkd, vnitfni instaladni a sanitdrni zafizeni, jakoZ i zamontované vniténi zafizovaci
pfedméty.

Hi._Spolecné Lasti

C4sti spole¢né pro viechny viastniky jednotek jsou:
> pozemek parc. ¢. st. 216/11, zastavénd plocha a nadvoif a vyméfe 652 m?, jeho? soutasti je budova
Miené-lazné, £.p. 413, byt. Dim

2. Spole¢nymi fastmi jsou dale stavebni Casti podstatné pro zachovani domu vietnd jeho hlavnich
konstrukei a jeho tvaru i vzhledu, a to zejména:
> vodorovné a svislé nosné konstrukce ze Zelezobetonového skeletu se zdénymi vyzdivkami véetns
7elezobetonowych zéklad(i domu, obvodové zateplené stény domu;
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> valbovs stfecha skrytinou z betonovych taSek vcetné prosklenych vykldpécich oken, izolaci,

hromosvodu, dedtovych zlabd a svod{ venkovnich &i vnitinich;

3. Spoleénymi &istmi jsou déle;

>  obvodové stény prostorové ohraniéujici byt (i pokud jde o nenosné svislé konstrukce);

> viechny nosné svisié konstrukce uvnit? bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilite, vidy s
vyjimkou povrchovych Giprav, jako jsou vnitini omitky, malby;

>  piipojky od vefejnych siti vedené od ulice pfed pozemkem k domu pro dodévky elektrické energie,
vody, pro odvadéni odpadnich vod, pro dodévky plynu.

4. Spolecnymi &astmi jsou kone&né:
- chodba a zadvefi umisténé v INP domu
- uklidova mistnost umisténd v INP domu
- §atna umisténd v INP domu
- kotarkdrna umisténa v INP domu
- su$drna umisténa v 1NP domu
- vstup do koteiny v 1 NP domu a kotelna v 1 PP domu

5. Podily na spole¢nych &astech jsou vidy vzajemné a neoddéliteiné spojeny s jednotkou a nemohou byt

samostatnym pfedmétem pfevodu.

1V. Uréeni velikosti spoluvlastnickych podilti na spolecnych &istech
{ustanoveni § 1166 odst. 1 pfsm. b) bod 3 OZ ve spojeni s ustanovenim § 1161 OZ}

Podily na spolegnych &stech Nemovité véci, které jsou zahrnuty v jednotkdch, se v souladu s ustanovenim §
1161 OZ stanovuji pomérem velikosti podiahové plochy bytu (nebytového prostoru) k celkové podiahové
plose viech byt (nebytovych prostor{i) v domé, a to nasledovné:

Jednotka €. 413/1 spoluvlastnicky podil o velikosti 4256/42384
Jednotka €. 413/2 spoluvlastnicky podil o velikosti 2962/42384
Jednotka ¢, 413/3 spoluvlastnicky podil o velikosti 3362/42384
Jednotka €. 413/4 spoluviastnicky podil o velikosti 3795/42384
Jednotka £. 413/5 spoluvlastnicky podil o velikosti 3386/42384
Jednotka ¢. 413/6 spoluvlastnicky podil o velikosti 5598/42384
Jednotka ¢. 413/7 spoluvlastnicky podil o velikosti 4771/42384
Jednotka €. 413/8 spotuvlastnicky podil o velikosti 4565/42384
Jednotka ¢. 413/9 spoluvlastnicky podil o velikosti 3942/42384
Jednotka €. 413/10 spoluviastnicky podil o velikosti 3344/42384
Jednotka €. 413/11  spoluvlastnicky podil o velikosti 2403/42384

V. Priva a zdvady pFechizejici se vznikem vilastnického prava

k jednotce na viastniky jednotek
{ustanovenf § 1166 odst. 1 pism. ¢} OZ)

1. Viastnik Nemovité véci prohlasuje, Ze na Nemovité véci nevdzne Zddné zdstavni pravo, vécné bfemeno &

sluZebnost, pfedkupni pravo, vyhrada a ani jiné vécné pravo a jind pravni zdvada, neni-li dile v tomto
Clanku &asti A Prohlddeni uvedeno jinak.

2. Ve prospéch Nemovité véci nejsou zfizena vécnd préva.

3. Se vznikem viastnického prava k jednotce pfechazi na viastniky viech jednotek tato prava a povinnosti,
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:
i
4
ii.
iii.

1.

tykajic se domu a jeho spolecnych &asti, zejména:
smlouva na dodavku a prodej vody z vefejného vodovodu;
smiouva o odvadéni odpadnich vod vefejnou kanalizaci;
smiouva o pojisténi domu.

CAsSTB.
PRAVIDLA SPRAVY DOMU A POZEMKU

|. Sprévce
{ustanoveni § 1166 odst. 1 pism. a) OZ)

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je: BSAA Praha, s.r.o., I€: 62909461, se sidlem Za statky
60, Lipany, 10300 Praha 10 (déle jen ,spravce”). Spréva domu a pozemku (déle jen ,sprava domu“)
pfitom zahrnuje vie, co nendle#i viastniku jednotky a co je v zajmu viech spoluviastnikii nutné nebo
utelné pro Fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek a zachovéni nebo zlep3eni spole€nych Casti.
Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych fasti domu
nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uZivani, jakoz i se zfizenim, udriovénim nebo
zlepienim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich viem spoluviastnikiim domu. Ma se za to, 7e se
sprava vztahuje i na spoleéné &3sti, které slouzi vyluéné k uZivani jen nékterému spoluviastniku.

Spravce miZe samostatné Cinit vie, co je nutné k zachovani spravovaného majetku (tzn. domu
a pozemku}, zejména:

a) zajisfovat provoz, udribu, opravy a jiné zmény spolecnych &asti domu, zajistovéni viech revizi
{technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZérnich zafizeni, hromosvodu);

b) zajisfovani provozu rozvodl energii, vody, plynu, telekomunikacnich zafizeni a jinych technickych
zafizeni véetné jejich Udriby, oprav;

¢) zajisfovani Gdrzby pozemku.

Spravce je ve vécech spravy domu ze zdkona opravnén pravné jednat za viastniky jednotek. Z pravniho
jedndni ve vécech spravy domu jsou viichni viastnici jednotek opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné.

4. Spravce zejména:

a} rozhoduje o opravé, rekonstrukci, modernizaci nebo stavebni Upravé spolenych &asti v souladu
s rozpottem schvidlenym viastniky jednotek, a o opravé zplsobené havarii na spolenych astech &
opravé, jejiZ nutnost plyne z revizni zpravy;

b} rozhoduje o uzavirani smiuv ve vé&cech spravy domu, zejména k zajidténi oprav, poji$t&ni domu
a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluZby, jejichZ dodavky si viastnici
jednotek zajituji od dodavatele pfimo, a to vletné kontroly jejich pinéni a uplatiiovani naroki
z poru$eni smluvnich povinnosti druhé smiuvni strany;

¢) odpovidd za vedeni Getnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky;

d) pfipravuje a piedkiada viastnikGm jednotek zpravu o hospodafeni, zpravu o spravé domu a o daliich
tinnostech, které obsahuji zejména zdkladni ddaje o provedenych a planovanych opravéach, adribé a
povinnych revizich vetné Gdajl o poufiti a stavu pfispévkd na spravu domu;

e) zajistuje Fadné vedeni Ucetnictvi tykajici se spravy domu;

f) zajidtuje vyiétovani zdloh na tihradu za sluZby a vypofddani nedoplatkll nebo pfeplatky;

Spravce miiZe povéfit zaji§ténim provozni, technické a spravni innosti tykajici se spravy domu jinou
osobu. Spravce je opravnén stanovit svym rozhodnutim rozsah €innosti, které ma tato osoba zajidfovat,
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a s uvedenou osobou sjednat odménu za tyto €innosti.

il. Pravidia pro spravu domu

1. Ve vécech spravy domu rozhoduji viastnici jednotek zejména tyto véci:

a) schvaleni uletni zdvérky vietnd vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni a spravé
domuy;

b) schvélent celkové vyie pispévkil na spréavu domu pro piiéti obdobi a rozhodnuti o vydttovani nebo
vypotadéani nevylerpanych pFispévkl;

c) schvdleni druhu slufeb a vy¥e zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zplisobu rozdiétovani cen sluZeb na
jednotky;

d) schvéleni rozpottu na kalendafni rok vietné pldnu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoletnych
Lasti, jako? i schvaleni vysledkd pinéni tohoto rozpottu v rdmci schvéleni zpravy o hospodafent;

e} rozhodovanio
I. zmé&né& Glelu uZivani domu nebo bytu,
. zméné podiahové plochy bytu,
. Gplném nebo &asteéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,
V. zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
V. zméné v uréeni spoleéné &asti slouZici k vyluénému uZivéni viastnika jednotky,
VI. opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni tipravé spolecnych ¢asti, prevysuji-li ndklady v

jednotlivém pfipadé &stku 10.000 K¢ véetné DPH; tento limit neplati, pokud se jedna o
opravu zpUsobenou havarii na spolecnych ¢éstech ¢i opravu, u které nutnost provedeni plyne z
revizni zpravy;

f) udélovani pfedchoziho souhlasu

.k nabyti movitych véci, jejich pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok pfevySuje Castku
10.000 K¢ véetné DPH,

. ke zcizeni movitych véci, jejich? zGstatkové cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a diouhodoby
nehmotny majetek, nebo cena obvykl, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendarni rok
presahne ¢astku 10.000 K& véetné DPH,

g} urfeni osoby, kterd mé zajistovat nékteré €innosti sprévy domu a pozemku i rozhodnuti o jeji zméné,
jakoi i schvaleni smlouvy s touto osobou, schvaleni zmény smiouvy a schviéleni ujednani o cené nebo

o rozsahu {innosti.

2. Krozhodnutive vécech spravy domu svold viastniky jednotek spravce tak, aby se schiize vlastniki jednotek
konala nejménd jednou rocné. Svolavatel nejméné 15 dnii pfede dnem konéni schiize vlastniki jednotek
pozvénku na tuto schlizi vhodi do jejich schranky v domé, soucasné jeji kondni oznami elektronicky na
jejich e-mailové adresy. Vhozenim pozvénky do schranky a odeslanim pozvanky elektronicky na adresy
viastnik{ jednotek se povaZuje pozvanka za dorutenou.

3. Pozvénka na schiizi viastnik( jednotek obsahuje alespon
a) dobu kanani schiize viastnik( jednotek,
b} pofad {program) schiize vlastniki jednotek a
¢} misto, kde se viastnik jednotky mize sezndmit s podklady k jednotlivym zéleZitostem pofadu schiize
viastnik{ jednotek, pokud nejsou pfiloZeny k pozvance.

4. Nejsou-li k pozvénce pfipojeny podklady tykajici se pofadu zaseddni, umoZni svolavatel kazdému viastniku
jednotky véas se s nimi seznamit.

5. Zasedéni schiize viastnikl jednotek ¥idi sprévce a v piipadé jeho nepfitomnosti ten, kdo byl k tomu
vlas;pfkv jednotek zvolen (pfedsedaiici). Pfedsedaijici vede zaseddni tak, jak byl jeho pofad v pozvance
ohlasen, ledaZe se viastnici jednotek usnesou na pfedéasném ukonéeni zasedani. ZaleZitost, kterd nebyla
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uvedena na pofadu zasedéni v pozvénce, lze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem viech viastnikd
jednotek opravnénych o ni hlasovat.

6. O prib&hu zasedani schiize viastnikii jednotek se pofizuje zapis, ktery podepisuje predsedajici
ové&fuji viichni pfitomni viastnici jednotek.

7. KaZdy viastnik jednotky mé takovy pocet hlasd, ktery odpovidé velikosti jeho podilu na spoleénych ¢astech.
8. Vlastnici jednotek jsou zpusobili se usnadet za pfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétsinu viech
hlast, ledaZe zdkon stanovi jinak. K pfijeti rozhodnuti vlastnik(i jednotek ve vécech spravy dc.rmu fe
vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétdiny hlas pritomnych viastniki jednotek, ledaZe zdkon vyZaduje vys}‘:l
pocet hlasi. K hlastim sprévce, prevysujicim souéet hlast viastniki viech ostatnich jednotek, se nepfihliZi..
9. PFi provadéni stavebnich uprav bytu jsou viastnici jednotek povinni plnit své povinnosti vyplyvajici z OZ.
10. Vlastnici jednotek jsou oprévnéni dale individudiné sjednat dalsi prava a povinnosti pro sprévu domu

na zakladé jejich ndsledné pisemné dohody.

iill. Pravidla hospodareni

1. Spravce hospodafi s finantnimi prostfedky pfijatymi od viastnikl jednotek na thradu nakladd na spravu
domu, na thrady za sluzby a s dalgimi financnimi prostiedky ziskanymi v souvislosti s vykonem spravy
domu.

2. Naklady na spravu domu pfedstavuji zejména:
a) ndkiady na tdribu, Gklid a opravy spole¢nych &asti,
b) dan z nemovitosti,
¢) pojisténi domu proti Zivelnim a vodovodnim pohromam a odpovédnosti za Skodu zplisobenou tietim
osobdm,
d) ndklady na odménovani sprévce domu, vedeni tcetnictvi a podobné naklady viastni spravni &innost;
e) ostatni ndklady vztahujici se pfimo k domu.

3. Viastnici jednotek jsou povinni finanéné pfispivat na spradvu domu (dale jen ,pFispévek”) a podilet se
na vedkerych nakladech spréavy domu.

4. Na nékladech na spravu domu se kaZdy vlastnik jednotky podili podle poméru podlahové plochy jeho
jednotky ku celkové podlahové plose viech jednotek v domé, neni-li dohodou viech viastniki jednotek
sjednano jinak. Pro Gcely stanoveni vySe pfispévku se podlahovou plochou jednotky rozumi vyméra
podiahové plochy bytu zahrnutd v jednotce, uvedena v ¢asti A Prohldseni.

5. Na ndkladech na odméfovani spravce, vedeni Ufetnictvi a na podobnych néikladech viastni spravni
Cinnosti se podili vlastnici jednotek &astkou, kterd je stejnd na kaZdou jednotku.

6. Pro prvni obdobi stanovi wy3i pfispévkl na sprdvu domu sprévce tak, aby pfispdvky postadovaly
na thradu viech pfedpokiddanych tcelnych nakladil na spravu.

7. Nevylerpané pfispévky na naklady spravy domu se viastnikim jednotek nevraceji, ale pfevedou se
do daliiho obdobi jako dlouhodobé zdloha. PFi pfevodu vlastnického préva k jednotce nevznika povinnost
zdlohu na néklady spravy domu ke dni (¢innosti pfevodu vypoiddat.
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:fssz: S?;i'giﬁzzt:ticzé W?e f.inanéni.ch pr ?stFed kt’i vybranych na pfisp&vcich na naklady na spravu domu
i Jednotek povinni uphradn: potfebnou Céstku jako mimofédny pfispévek na naklady na
!p VU 'OH\U, a to v rozsahu svého podilu na spoleénych Eastech, pokud jde o naklady na opravy, které
le nutne provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitfnich rozvodi tak,
aby vichni spoluvlastnici méli zarugen piny a nerudeny vykon svych prév spojenych s uZivanim jednotek.
Celkovou vy3i mimofadného prispévku a thitu jeho splatnosti stanovi vlastnici jednotek svym

rozhodnutim. Spravce pak jednotlivym viastnikiim oznémi w&i na né pfipadajiciho mimofadného
prispévku.

9. KaZdy vlastnik jednotky je povinen platit mési¢ni zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uZivanim
bytu (sluzby), a to ve wsi, kterou si bud pisemné dohodne se spravcem, anebo ve vy3i, kterou svym
rozhodnutim urdi vlastnici jednotek. Nedohodne-li se spravce s vlastnikem jednotky na vySi zélohy na
sluzby, stanovi tuto vysi spravce svym rozhodnutim v souladu se zak. &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytl a nebytovych prostorii v
domé s byty (dale jen jako ,zak. & 67/2013 Sb.”). Mési¢ni zdlohu lze v priibéhu roku zménit v mife
odpovidajici zm&né ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych diivodl. Zménéna mésicni zaloha muZe byt
poadovina nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vyse

zélohy. Zména vyie mésicni zalohy musi byt v oznameni, které &ini sprévce, odivodnéna, jinak ke zvy3eni
zalohy nedojde.

10. Zalohy na Ghrady za sluZby budou viastnikim jednotek vyGétovany nejpozdéji do $esti mésich od skonceni
zt¥tovaciho obdobi, co? je kalendaini rok, tj. nejpozdéji do 30.06. daného roku. ZjiStény pFeptatek bude
viastnikiim jednotlivych jednotek vracen nejpozdéji do 31.07. daného roku po provedeném vytctovéni,

pokud nedojde k jiné dohod&. Ve stejné Ihiité jsou vlastnici jednotek povinni uhradit sprévci zjiStény
nedoplatek, pokud nedojde k jiné dohodé.

11. PFispévek na naklady spravy domu, jakoZ i zélohu na dhradu za sluzby, je viastnik kazdé jednotky povinen
uhradit na bankovni et uréeny spravcem, a to nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice. Pfispévek na

néklady spravy domu, jako? i zlohu na Ghradu za sluzby, je vlastnik kaZdé jednotky povinen hradit
potinaje dnem, kdy se stal vlastnikem jednotky.

12. Plan oprav a rozpocet na naklady spravy schvaluji viastnici jednotek, a to zpravidla na dal3i kalend&ini
rok.

13. Sprévce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a vztahu finanénich prostfedki ur€enych jako
dlouhodoba zaloha na opravy nejméné jedenkrat roéné. VyZaduje-li stav domu vétsi astky, je spravce

povinen na tuto skuteénost neprodlené upozornit vlastniky jednotek s doporucenim vy3e mimo#adného
pfispévku ke schvaleni.

IV. Pravidla pro uZivani spoleénych éasti

1. Kaidy vlastnik jednotky ma pravo ufivat spolecné &asti, nesmi v3ak ztiZit jinému viastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoletné &asti.

2. Odstranit na sviij naklad zavady a poskozenti, které na spole€nych &dstech zplsobil sdm nebo osoby, kterym
umoinil do domu pfistup. -

3. Zdriet se v3eho, co brani ddribe, opravé, Gpravé, prestavbé &i jiné zméné domu nebo pozemku, umosnit

pﬁs’tlip do jednotky, pokud ma byt udriba, oprava, iprava, pfestavba nebo jind zména domu providéna
uvnitf jednotky, pokud k tomu byl pfedem vyzvéan sprévcem domu.
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CASTC.
ZAVER

1. Préva a povinnosti vlastnikii jednotek se fidi piislusnymi ustanovenimi OZ, zakona ¢. 90/2012 Sl:;.f
obchodnich spole¢nostech a druistvech (zékon o obchodnich korporacich), zakona €. 67/2913 Sb., kter}'
se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovy
prostorli v domé s byty, Nafizenim vlddy &. 366/2013 Sb. a dal¥imi obecné zévaznymi pfedpisy v platné
znéni,

2. Nedilnou soucdsti tohoto Prohlaseni je geometricky plan a schémata viech podlaZi domu, ur€ujici polot
jednotek a spolecnych &asti domu, spolu s Gdaji o podlahovych plochéch jednotek.

3. Toto Prohlaseni se vyhotovuje ve 3 (slovy: tiech) stejnopisech s platnosti a zévaznosti originalu. Jede
stejnopis je urlen pro vkladové fizeni pfed prislusnym katastralnim Gfadem, jeden pro vlastnika a jede
pro osobu spravce.

4. Vlastnik prohladuje, Ze je pIné svépravny a toto Prohlageni viastnika jako pisemnou formu pravnih
jednani udinil svobodné a vainé, a na ditkaz toho pfipojuje niZe sviij viastnorucni podpis.

J45. My

V.38 dne .5 00000

ate:
Kance‘é: . 62000481

BSAA Praha, s,::q{.
Ing. Dominika Ochovd, jednatelka

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI

Podie ov&fovaci knihy: Obecniho Gfadu M3ené-ldzné (nézev GFady)

pofadové &slo legalizace: 157/1/2024

viastnoruné podepsal* - uzaal-pedpis-na-Hstindza-viastai® - uzral-elektronicia-
Dominika Ochovs, 02.07.1975, Karlovy Vary

iméno/a, pFijmeni, datum 2 misto narozeni Jadatele

Za statky 60, Praha
adresa mista trvalého pobytu* -

obansky prikax 214266678
druh a Zislo dokladu, na zdkladé kterého byly zjistény osobni ddale, uvedend v té-
to ovéfovaci doloice.

V Méené-lazné dne 28.5.2024

Jméno/a a pHimeni ov&fujici osoby, které legalizac) provedia (nebo otisk
Jmenovky):

Jitka Sumberova
g'tisk éed_n'iho razitka 3 podpis ov&Fufici osoby* - Kvahfi

*Nchodidﬁikﬁnéte.‘

strana 10 z celkem 10



2w o'z
LMEMY D LA
Twi 9'ce Zw 9'sZ wo'zy r
gt £8LP 2 LAB TELY 2 LAG LELY 2 1AE
YEIY 2 LAS
- Zw p'ee
OUELY 2 LAS
W YIS = J
Tw g'ce 7w 0'9S Ly 2w 'y
SISLY "2 LAB SKLY 2 1AB LUEV 9 1AH VELY D LA W p'ee
&ELY 2 LAG

NWOQ 1LSYD INJ310ds - [
JALSNISNIS|¥d HOIPAr v ALAG - [] : vaN3931

INZYT-INISIN 0 ‘€LY 'd'D AAOANE dN'L VINZHOS INSANOANd




NWOA 1Ly IN9310ds - [ | : vanaoa

ANZY1-INISH 0 ‘LY "d'Q AAOANSE dd’L VWIHOS FNSANOANd



